DUNAVECSE VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
29/2004. (X.27.) szamu rendelete
a helyi épitési szabalyokrol

Dunavecse Varos Képviselé-testillete az 1999. Evi CXV. tdrvénnyel mddositott 1997.évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3)a)
alapjan biztositott jogkorében a kovetkez0 helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Dunavecse kozigazgatasi teriletére terjed ki.
(2) a) A rendelet hatalya ala tartoz6 terlleten teruletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest
épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a

tovabbiakban egyutt: épitési munka) valamint zoldfellletet alakitani és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és annak
mellékletét képezo szabalyozasi tervek alapjan lehet.

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
maodositott 2563/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet ) és a hatdsagi elGirasok az érvényesek.

(3) a) A rendelet csak az alabbi szabalyozasi tervekkel egyutt érvényes és alkalmazhat:
lgazgatasi terulet szabalyozasi terve m=1: 16 000 SZ-1

Belteriilet szabalyozasi terve m=1:2000 SZ-2szeLvenvezEs
Kertségek szabalyozasi terve m=1:4000
Flzvolgyi csatorna menti tertlet SZ-3
Eszaki zartkertek teriilete SZ-4
Majorok szabalyozasi terve m=1:4000
Milkdpuszta SZ-5
Csanadpuszta SZ-6
Papptanya SZ-7
0254 hrsz térsége (egykori Béke Tsz)  SZ-8
Kincsepuszta SZ-9

b) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egyiitt érvenyes és alkalmazhato:
Ovezeti 0sszesitd
Beépitési mintalapok
Jegyz0 altal engedélyezhet6 kutak talpmélysége

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek, amelyek a telepllés egésze szempontjabol legfontosabbak ezért mddositasuk csak a
szabalyozasi terv felllvizsgélataval és mddositasaval lehetséges.
Ezek - beépitésre szant terlletek lehatarolasa és azok épitési dvezeti besorolasa
-kOzteriletek (utak) szabalyozasa
-beépitésre nem szant terlletek lehatarolasa és azok ovezeti besorolasa
(2) Iranyad6 szabalyozasi elem
-a telekhatar
-V2 jelli helyi védettségl épulet
Az iranyad6 elemek e rendelet elirasainak betartasaval, a szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatdsagi eljarasban
maodosithato.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOZOS ELGIRASAI
3.8 (1) A meglévd telkek méretei (hossz, szélesség, terllet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben
eltérhetnek az egyes Ovezetekre elbirtaktol, de (Uj) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre elGirt telekméretnek

megfelelden lehet és Uj beépités is csak az dvezeti elGirasok szerint engedhetd.

(2) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradési engedéllyel rendelkezd épulet szerkezetei és nyilésai adottsagnak
tekintheték, amelyeket uj épitési munkanal figyelembe kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(3) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant terilleten killdnbdzhet, de épitmény csak az épitést lehetévé tevé telekrészen
helyezhet0 el.

(4) Epitési dvezeti hatar meglévd tdmbdn beliil a mindenkori telekhatarral megegyezik.



A természetvedelem nyilvantartasaban lévo (ex lege, természeti) terilet hatarvonala egyuttal Ovezeti hatarvonal is.

(5) A vizbazis védbterulettel érintett terlleten az épitésugyi hatésagi engedélyezésnél vizugyi szakhatdsagi kozremikodés
szukséges.

(6): A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jelolnek, nem kotelezik az épitési telek, az ut
tulajdonosat azonnali bontésra, telekalakitasra, kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitsi
(meglévd kubataran beliili épitési munka kivételével) épitési engedély nem adhato ki, csak a tervezett szabalyozas
figyelembevételével.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK
Telekalakitas
4.§(1) Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi tertlet kivételével nem alakithato.

Jarmiivek elhelyezése
5.8 Beépitésre szant teruleten a parkolasi rendelet megallapitasaig jarmiivek elhelyezésére az alabbi vonatkozik:
az épitési telekhez kapcsolodo kozterlleten a kozterUlet kezel6jének engedélyével akkor helyezhetd el a gépjarma, ha a telken
igazoltan
-ki és behajtas forgalmi okokbol nem engedélyezheto
-a mar meglévo épulet ill. telek méretei a telken beluli parkolast nem teszik lehetévé

Teruletfelhasznalas
6.§ (1) Epitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe
soroltak:
a) Lakoterilet, amely (Lk) kisvarosias lakoterulet
(Lf) Falusias lakoterulet
b) Vegyes teriilet, amely (Vt) Telepuléskozpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet, amely
ca) (Gksz) Kereskedelmi szolgéltato tertlet
ch) (Gip) Ipari terilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
da) (Kt) Temetd
db) (Ksp) Sporttertlet
dc) (Kst) Tervezett strand helye
dd) (Kh) Hulladéklerakd
de) (Kv) Vasartér

(2) A mellékleten az Gvezetet leir6 kiegészito jel az adott terlletre vonatkozdan alabbiakat tartalmazza:

Terlletfelhasznal | Beépitési mod max beépitettség %
as jele
Max min telekterdlet (m2)
épitménymag.(m)

Epiiletek, épitmények elhelyezése
7.8(1) Lakotertleten a lakasok egy épuletben helyezenddk el. A lakashoz tartoz6 haztartassal kapcsolatos kiegészitd helyiségek
kertlhetnek kulonallé épitménybe is.

(2)2
(3) Terepszint alatti 6nallé épitmény - amely a sajat épitési telken belll az épitési hely hatarén belll attol biztonsagos tavolsagig
terjedhet- csak foldtakarasban novényzettel fedve valosithatd meg.

(4) Epitési munka kdzmivesitési feltétele:
a) lakoéterileten, kereskedelmi szolgaltato terileten teljes
b) gazdasagi terlleten és beépitésre nem szant terileten szakhatdsagi allasfoglalasok figyelembevételével egyedileg hatarozandd

meg.

(5)s

1./ Beiktatta a 11/2009. (1ll. 25.) sz. rendelet 1.§.-a Hatalyos: 2009. marcius 26.t6/
2-3./ Hatalyon kiviil helyezte a 11/2009. (lll. 25.) sz. rendelet 2.§.-a Hatalyos: 2009. mércius 26.-t6l



(6) Lakoteruleten elhelyezhetd allatlétszamokra kulon onkormanyzati rendelet vonatkozik.

(7) Lakoterileten csak zéart tragyatarolo létesitheto.

(8) Beépitési mod a kdvetkezo esetekben szabadon allo:
a) a telek halmazos szerkezeti tombbelsében helyezkedik el.
b) a telek kozteriileti oldala: 8 m-nél kisebb

Zoldfeliileti, novénytelepitési eloirasok
8.8(1) A zoldteruleti mutatba csak a min 0,6 m-es foldtakarasu tertletrészek szamithatok be.

(2) Telekhatartdl valo ultetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:
a) sz616: min 0,8 m
b) 3 m-nél magasabbra nem névé gylimalcs-, és egyéb bokor esetén: min 1,5m
¢) 3 m-nél magasabbra n6vd gyumalcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m
d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

Lakoteriiletre vonatkozo eldirasok
Altalanos el6iras
9.8 (1)2 Oldalhatéron allé beépitésnél. az oldalkert min 4 m.
(2) LakoterUlet:
Kisvarosias lakoterUlet
Falusias lakdterulet
Kisvarosias lakéteriilet

10.§ (1) Kisvarosias lakoterilet az épitési Ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-lakoépilet  és/vagy
-kereskedelmi-, szolgéaltato-, és vendéglato épiilet
-szallashely szolgaltato épulet
-kézmdipari épitmény
-helyi igazgatasi,- egyhazi,- oktatasi-, egészségugyi, szocialis épulet

(2) Kisvarosias lakéterilet altalanos eléirasai
a) Szintterulet-siriség: max 1,5
b) Foldgaz kivételével a teljes kozmlivesités az épitési munka feltétele.
c¢) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakotertletre elGirtak tartandok.

(3) A kisvarosias lakoterilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
(Lk-1) féutcai épitési ovezet
(Lk-2) tarsashazas dvezet
(Lk-3) kistelkes ovezet

(4) (Lk-1) el6irasai

a) Telek: szélessége: min 16,0m

mélysége: min 40,0m

terllete: kialakult helyzet szerint, Uj osztasnal legalabb 750 m?
b) Beépités mddja: utcafrontos ill. kialakult épitési vonalon hézagosan zartsord,
c) Beépitettség: max 60%
d) Epitménymagassag: max 7,5m,

de az utcai homlokzatmagassagok kulonbsége: max 1,5m

e) Zoldfelllet: min 40%
f) Az Gvezetben a tetégerinc utcaval parhuzamos iranyd
g) Az dvezetben utcai homlokzati nyilassal gépkocsitarold nem létesithet6

(5) (Lk-2) eloirasai
a) Telek: szélessége: : min 16,0m

mélysége: min 40,0m terllete: kialakult helyzet szerint, Uj osztasnal legalabb 750 m?

1./ Beiktatta a 11/2009. (Ill. 25.) sz. rendelet 2.§.-a Hatalyos 2009. mércius 26.-t0/
2./ Médositotta a 11/2009. (lll. 25.) sz. rendelet 3.§.-a Hatalyos 2009. marcius 26.-t6l

' Ld. fogalommagyarazat



b) Beépités mddja: szabadon allo

c) Beépitettseég: max 40%
d) Epitménymagassag: max 9,0 m
e) Zoldfelulet: min 40%

(6) (Lk-3) kistelkes beépités ovezete
a) Telek terUlete: kialakult helyzet szerint, Uj 0sztas min 450 m2
c) Beépités mddja: utcavonalon, oldalhatarosan.
d) A szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével az épilet a hatsé telekhatarig terjedhet.
e) Beépitettség: max 40%
f) Epitménymagassag: min 2,5m, max 3,6 m
g) Zoldfelulet: min 40%
h) Homlokzati szélesség max 8,0m.
i) Tet6idom: 35-45°-0s nyeregtet
j) Az Ovezetben attort kerités létesitend
k) Az Ovezet 450 m2-nél kisebb telkén csak egy épulet helyezheto el.
j) (Lk-3*) dvezetre a-k) szerintiek azzal az eltéréssel alkalmazhatok, hogy kozpark a rendezési terv modositasa nélkul
alakithato.

Falusias lakotertlet

11.§ (1) A lakotertlet falusias lakotertlet a beépitési jellemzdk alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi dvezetekre tagolddik:
(Lf-1) hagyomanyos nagytelkes 6vezet
(Lf-2) el6kertes dvezet

(2) Falusias lakoteruleten az épitési dvezeti eléirasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-legfeljebb 2 lakasos lakoépulet és haztartasi helyiségek és/vagy
-kereskedelmi , szolgaltato és vendéglato épllet
-szallashely szolgaltato épulet
-kézmdipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatasi, egészségugyi , szocialis épulet
-sportépitmény
-mez6-, és erdégazdasagi - a terllet alaprendeltetését nem zavaroé épitmény

(5) (Lf-1) eloirasai
a) Telek:  szélessége: min 18,0m
hossza: min 50,0 m
terulete:min 900 m2
b) Beépités mddja: oldalhatéron allé épitési hely figyelembevételével e rendelet szerinti telek beépitési minta alapjan
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m
a haztartassal kapcsolatos 0nallo épulet: min 2,5 max 3,6m
e) Zoldfelllet: min 40%

(6) (Lf-2) el6irasai
a) Telek: terulete: min 550 m?
b) Beépités modja: 5m-es elOkerttel oldalhataros épitési hely figyelembevételével e rendelet szerinti telek beépitési minta
alapjan
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag:, max 4,5 m
e) Zoldfelllet: min 40%
f) Uj osztasban min 12m-es kdzterillet alakithato.
f) (Lf-2)* dvezetben elékert: min 5Sm

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

12.§(1) A telepuléskozponti vegyes terllet a szorosan vett teleptléskozponti beépités terilete.

(2) A telepuléskozponti vegyes terilet az alabbi épitési dvezetekre tagolddik:



(Vt-1) intézményi 6vezet
(Vt-2) kozponti dvezet

Ovezeti eldirasok
(3) (Vt-1) elbirasai

a) Elhelyezhet6 az ovezeti eldirasok figyelembevételével
-lakééplilet, szolgalati lakas
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi , szocialis épulet
-sportépitmény

b) Telek terllete: min 1000m?

c) Beépités: oldalhataron all6 épitési hely figyelembevételével utcavonalon, utcaval parhuzamos tetbidomu épulettel

d) Beépitettség: max 30%

e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 7,5m

f) ZoldfelUlet: min 40%

(4) (Vt-2) el6irasai
a) Elnelyezhet6: az ovezeti eldirasok figyelembevételével
-lakdépulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi , szocialis épulet
-sportépitmény
-kivételesen nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmeny
b) Telek: terilete: min 550 m?
c) Beépités: oldalhataron all6 épitési hely figyelembevételével utcavonalon, utcaval parhuzamos tetbidomu épulettel
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, de a szomszédos épiiletek homlokzatmagasséaga kozotti killonbség: max 1,5 m.

f) ZoldfelUlet: min 40%

Gazdasagi teriiletek

13.§(1) Gazdasagi terlletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo terliletek soroltak.
(2) A gazdasagi terilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet
ipari terulet
(3) A gazdasagi teriilet meglévo lakasai atépithetdok.

Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

14.§(1) Kereskedelmi szolgaltatd terlletbe a gazdasagi tevékenysegi célu épuletekkel beépithetd terilet sorolt, amelyben az dvezeti
eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet
-szolgalati lakas, lakas
-igazgatasi és egyéb irodaépulet
-parkolohaz, uzemanyagtoltd
-sportépitmény
kivételesen - egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- egyeéb kozosseégi szorakoztato épulet

(2) Kereskedelmi szolgaltaté terulet
(Gksz-1) altalanos ovezet
(Gksz-2) lakéterulettel hataros dvezet

(3) (Gksz-1) altalanos ovezet
a) Telek:  szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
terulete: min 1000 m?
b) Beépités modja: szabadonalléan min 5-es elékerttel, de legalabb az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak megfeleld
oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgiai szilkségszeriiségbél valtozhat.
e) Zoldfelllet: min 25 %



fa); *-gal jelolt ovezetben épitési telek csak legaldbb telektomb nagysagu teriiletre vonatkozo telekalakitasi terv
alapjan alakithato.

fb):*-gal jelolt Gvezetben min 18 m széles kozut nyithato.

fc):*-gal jelolt ovezetben a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre beiiltetési kotelezettség vonatkozik

(4) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros ovezet

a) Telek:  terulete: min 720 m2

b) Beépités modja: szabadonalléan min 5-es eldkerttel, de legalabb az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak megfeleld
oldal-, és hatsokerttel.

c) Beépitettség: max 50%

d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgiai szilkségszeriiségbél valtozhat.

e) Zoldfelulet: min 25 %

f) Kornyezetterhelési hatarértékkent a lakoteriletre eléirtak tartandok.

Ipari teriilet

15.§(1) (Gip-1) el6irasai
a) Telek: szélessége: min 20,0 m
mélysége: min 50 m
terulete: min 1000 m?

b) Beépités mddja: szabadonallban min 5-es eldkerttel, de legaldbb a homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsdkerttel
c) Beépitettség: max 40%

d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.

f) Zoldfelllet: min 25%

g) (Gip-1*) 6vezetben nagylétszamu allattartassal kapcsolatos épitmények nem helyezheték el.

h) (Gip-2**) dvezetben épitési munkahoz kozlekedési szakhatdsagi kozremUikodés kell.

(2) (Gip-2) el6irasai
a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti létesitmény a szakhatdsagok figyelembevételével az illeszkedési
szabalyok szerint hatarozandé meg.
b) Epitménymagassag, kézmlivesitettség, zoldfelillet, kdrnyezetterhelési hatarérték a kdrnyezeti illeszkedés biztositasaval
egyedileg hatarozandd meg.

Kilonleges teriletek

16.§ Kulonleges terlletek az alabbiak:
a) (Ksp) Sportterilet és strand
b) (Kk) Kegyeleti park
c) (Kt) Temet6
d) (Kh) Hulladékleraké
e) (Kv) Vasartér

Sportteriilet és strand
17.§(1) Sporttertlet (Ksp) a szabalyozasi terven jelolt méretben kialakitandé terllet a sport- , szabadidés-, pihenés-, és a testedzés
céljara szolgal.
(2) A terileten: -sportépitmény, strand
-az alaprendeltetéshez, kapcsolodo épuletek helyezhetd el.
(3) Beépitettség: max 10 %

Kegyeleti park
18.§ (1) Temetd (Kk) a szabalyozasi terven jelolt méretben megtartand6 és élésovénnyel keritend®.

Temet6
19.§ (1) Temetd (Kt) a szabalyozasi terven lehatarolt, amelyen az alaprendeltetésnek megfeleld Iétesitmények helyezhetok el.
(2) A tervezett lakétertlet felé 30m-es savban fasitando.

1./ Médositotta a 11/2009. ( lll. 25.) sz. rendelet 4.§.-a Hatalyos 2009. marcius 26.-t!



Hulladékleraké

20.§ A regionalis lerakéhoz vald csatlakozasig a 064/11 hrsz-u telken 1évé szilard hulladéklerakd (Kh) fennmaradhat, azt kdvetéen
rekultivalando és kornyezetvédelmi felllvizsgalat eredménye szerint beépitésre nem szant terilletként hasznosithato, ahol legfeljebb
épitési tormeléklerako, dogkonténer helyezhetd el.

Vasarter
21.§ (Kv) Vasartér a szabalyozasi terven lehatarolt, amelyen az alaprendeltetésnek megfeleld kozosségi létesitményen kivuli épitmény
nem helyezhet6 el.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK
22.§ A beépitésre nem szant terlletek az alabbi terlletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) (KO) Kozlekedési, hirkozlési és kozmi elhelyezési terilet
b) (Z) Zoldterllet
c) (E) Erdéterlet
d) (M) MezGgazdasagi terulet
e) (V) Vizgazdalkodasi terilet
Kozlekedési-, hirkozlési és kozmielhelyezési teriiletek

23.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmielhelyezési terlletek az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak, a kozterileti gépjarmii
varakozlhelyek, a jardak és gyalogutak mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi |étesitményei,
tovabba a kozmiivek és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetsk el.

(3) A teriletek szerepkorlk alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre tagolodnak:
(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak ovezete
(KOu-2) helyi gyujto és lakoutak vezete
(KOu-3) egyéb utak dvezete
(KOk-1) vasuti ovezet
(Kov-1) kikoté ovezet

(4) Kozlekedési tertleten belll mitargyakat , kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampakat, kozterlleti épitményeket, novényzetet ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az Utfellletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési terulet kialakitasakor zoldteruletek csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben : a fasor tavlati pétlasi -bovitesi
lehet0ségeinek megtartasaval lehetséges.

(6) (KOu-1) eléirasai
a) az Ovezetbe az orszagos f0 és mellékutak tartoznak.
51 sz II. rend(i Ut
M8 autopalya jelen rendelet hatalybalépésekor engedélyezett nyomvonala;
b) Szabalyozasi szélesség: min.:40,0 m illetve a kialakult helyzet;

(7) (KOu-2) eléirasai
a) Az Ovezetbe az alabbi gy(jtéutak: Bajcsy-Zsilinszky Endre utca
Alkotmany utca
Honvéd utca
Széchenyi utca és a lakoutak tartoznak
b) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
c¢) Gépjarm( forgalomra lakdéutaknal min 4m-es, gyGjtéutaknal min 6m-es burkolati szélesség alakitando ki.
d) Legalabb egyoldali jarda es kerekparut épitendo.
e) (KOu-2*) dvezetben
ea) A belterilet hataran ,telepulési kozlekedési kapuk” |étesitenddk, ahol kozépsziget |étesitése mellett a befelé haladd savok
kis sugaru ivekkel kerilnek kialakitasra.
eb) A kijelolt gyalogatkelhelyek szama novelend6 a buszmegalldk és fontosabb keresztezé gyalogos iranyok térségében
kozépsé védoszigetekkel.

(8) (KOu-3) eléirasai
a) Az Ovezetbe tartozik minden egyéb klon jel nélkdli ut.
b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kitétellel:



halozati jelent6ségl diléut: min 12m, amelyet fasorral kell kialakitani.

(9) (Kok-1) eI6irésai,
Az dvezetbe a MAV vonal tartozik.

(10) (Kov-1) eléirasai
Az Gvezetben kikotd és kapcsolodo létesitményei helyezhetdk el.

Zoldtertilet

24.§ (1) Zoldteruletek az alabbi Ovezetekre tagoltak és zoldterileti terv szerint hasznosithatok :
(Z-1) telepuléskozponti park dvezete
(Z-2) lakoteruileti park ovezete
(Z-3) védelmi zoldteriilet ovezete

(2) (2-1) elbirasai
a) A varosi szintii zoldfeluleti elldtas dvezete , amelyet a telepUléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentés
telepulésképi érték jellemez.
b) Az dvezetben sétaut, pihenbhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés, kdztéri berendezés elhelyezhetd.
c) (Z-1%) 6vezet ndvényallomanya helyi védettségl, a szabalyozasi terv szerinti fak egyedenként is védettek.

(3) (Z-2) el6irasai
a) A lakoteruleti szintl zoldfellleti ellatas ovezete
b) Az dvezetben sétaut, pinenbhely, jatszohely, sportpalya, pihenést szolgalo kerti berendezés, koztéri berendezés elhelyezhetd.

(3) (Z-3) el6irasai
a) Az dvezet kozparkka alakitasaig mezGgazdasagi hasznositasu.
b) Az Gvezetben éplilet nem helyezheto el, a meglévik felujithatok.
c) A (Z-3*) alovezet vizgyUjtd szerepe megtartando.

Erdoteriilet

25.§ (1) Erdéteriletbe az erdétorvény hatalya ala tartozd tertletek soroltak, amelyek a szabalyozasi terven (SZ-1) lehatéroltak vagy
mezbgazdasagi terlleten mivelési ag valtassal jottek létre.

(2) (Eg) gazdaséagi erdédvezetben az erdéteriletekre vonatkozé altalanos épitéstigyi eléirasok alkalmazandok.
(3) (Ev) védelmi erd66vezetbe a természetvédelmi nyilvantartasba vett erd6terlletek tartoznak, ahol épitmény nem helyezhet6 el.
Mezbgazdasagi teriilet

26.§ (1) Mezbgazdasagi terlletnek mindsul a varos teljes beépitésre nem szant kulterilete az erdd -, a kozlekedési-, kozmii elhelyezeési
és vizgazdalkodasi terlletek kivételével.

(2) A mezbgazdasagi terllet az alabbi terlletekre tagolodik:
a) (Ma) altalanos mezbgazdasagi teriilet
b) (Mk) kertes mez6gazdasagi terilet

(3) A teriletek lehatarolasat a szabalyozasi terv (SZ-1) tartalmazza.
Altalanos mezégazdasagi teriilet

27.§(1) Altalanos mezégazdasagi teriilet az alabbi dvezetekre tagolddik:
(Ma-1) altalanos 6vezet
(Ma-2) védelmi dvezet
(Ma-3) fejlesztési 6vezet

(2) (Ma-1) elbirasai
a) Az dvezetbe tartoznak a szanto, sz6l6, gyimolcsos mivelési agba tartozé teriletek, valamint a gyep (rét, legeld) miivelési agu
azon tertletek, amelyek a természetvédelem nyilvantartasaban nem szerepelnek.
b) Elhelyezhetd az Ovezeti elbirasok figyelembevételével:



ba) mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddo tzemi jellegl épitmenyek
- kUlonb6zé mezbgazdasagi szolgaltatasok ( javitdo mihelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegylijtd, zoldség-, gyimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas , sttdde, savanyitduzem, pince , hitéhaz, vagohid,
élelmiszeraktarak
bb) mez6gazdasagi épitmények
-allattart6 épuletek
-novénytermesztés éplletei
bc) Az elldtassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:



-kiskereskedelem

-vendéglatas

-szallashely

-sport

-falusi turizmus

-ismeretterjesztés

-lakas
c) Az évezetben a b) pontban felsoroltak az OTEK 29. § szerinti feltételekkel
helyezhetdk el.

d) Az épitési munka kdzmivesitettségi feltétele, hogy az épittetd oldja meg az
ivoviz-, és villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.

e) Birtokkdzpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel
egyutt kialakithato.

f) Uj beépités kizarolag szabadonallé lehet a telekhataroktol 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.

g)

(3) (Ma-2) elbirasai
a) Az Ovezetben a természetvédelmi nyilvantartasban szerepld teriletek
tartoznak.
b) Az Gvezetben a vizlgyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
kotodo létesitmények helyezhetdk el.

(4) (Ma-3) elbirasai
a) Az Ovezetbe az alabbiak tartoznak:
aa) Nagyéri csatorna, Csanadpusztai major bekotOutja és Csanadpuszta
major kozotti tertlet
ab) M8 helybiztositasi terllete tartozik.
b) Az aa) szerinti fejlesztési terlletre részletes szabalyozasi terv készitend6 és
el6fasitando.

Kertes mez6gazdasagi teriilet

28.§ Kertes mezOgazdasagi terllet az alabbi 6vezetekre tagolddik
(Mk-1) ovezet -



(1) (Mk-1) volt zartkerti 6vezetben telkenként egy db a ndvénytermesztéshez
kapcsolddo ill. a pihenést, szabadidds tevékenysegeket szolgalo épitmeény
helyezhet6 el az alabbi feltételekkel:

a) telek: terilete: min 720 m?
szélessége: min 13 m
b) beépitési mdd:  szabadonallé ill. kialakult helyzet, min 10m el6kert, min 4m
oldalkert, min 6m hatsokert
c) beépitettsége: max 3%, de max 30 m?
d) épitmény: max 30 m?
épitménymagassag: max 3,5 m
gerincmagassag: max 5,5 m
épitészeti el0irasok:  35-45°-0s nyeregtetd
homlokzatképzés: natur kbporos vakolat, fehér meszelés
tet6fedés: cserép -, vagy nadfedés
e) kerités  sOvény vagy dréthald, falazott ill. betonozott elemek nélkl
f) kozmiivesités: az épittetd altal biztositott elektromos energia és ivoviz, zart
vizzard szennyvizgy(jto
f) Az dvezetben allattartd épulet nem helyezheto el.
g) Az dvezetben lakas csak meglévé tanyatelken? a kialakult beépitettségi %-on
beluli nagysagban épithetd.

(2) (Mk-2) el6irasai s

1.-3./ Hatalyon kivil helyezte a 11/2009. (Ill. 25.) sz. rendelet 5 és 6.§.-a Hatalyos 2009. marcius 26.-t6/
a)

Vizgazdalkodasi teruletek

29.§ (1) Vizgazdalkodasi rendeltetésii terlletek az allé és folydvizek és parti savjuk
valamint az arvizvédelmi toltések terilete, ahol vizligyi és természetvédelmi
érdekbdl végzettek kivételével épitési munka nem végezheto.

(2) A terilet az alabbi dvezetekre tagolddik:
a) (V) Altalanos dvezet
b) (V-t) Védgat dvezet
c) (V-Z) Kdzpark dvezet
d) (V-Mg) Mezdgazdasagi 6vezet
e) (V-E) Erd60vezet

KOZTERULETEK ELOIRASAI

2 1d. fogalommagyarazat



30.§ (1) A kozteruletek lehatarolasat a szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal abrazolja.

(2) Onallé dvezetbe tartozo kdzterilletekre vonatkozd épitési, kormyezetalakitési
szabalyokat a kozlekedési terilet ovezeti elGirasai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendé:
telekhatartol, épulettdl kiskoronaju fa: ~ min 2,0m
kdzépkoronaju fa  min2,5m
nagykorondjifa ~ min3,5m

(4) Magas és mélyépitési munkak miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték
szamitas alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Telepuilésképvédelem

31.§ A vérossziluett védelme érdekében a belterileten és annak 1 km-es korzetében
megvaldsuld 15 m-nél magasabb épulet, épitmény csak telepulésképvédelmi
hatastanulmany alapjan helyezheto el.

Orszagos jelentdségii telepiilési értékvédelem
32.§ (1) a) A telepllés teljes kozigazgatasi teruletén a nyilvantartott régészeti
leldhelyek esetében alkalmazni kell A kulturalis orokségvédelmérdl szolo
2001. évi LXIV. torvényt, mivel ezek a lel6helyek a torvény erejénél fogva ,ex
lege” védettek.
Nyilvantartott lelohelyeket az alabbiak:
1. Belteriileti lel6hely:
Cédrus u. 6. (hrsz.: 1574) (bronzkor)
2. Kilteriileti lel6helyek:
2.1. Milkémajor (hrsz.: 0118/a) (bronzkor)
2.2. Csanadi major, Homokbanya (hrsz: 0213/8) (bronzkor)
2.3. Fehéregyhaza (hrsz. 0163/1) (6skor)
2.4. Beretvas-puszta |. (hrsz.: 0149/h) (rémai, szarmata)
2.5. Beretvas-puszta Il. (hrsz: 0149/h) (Gskor)
2.6. Beretvas-puszta lll. (hrsz: 0149/h) (bronzkor)
2.7. Beretvas-puszta IV. (hrsz: 0149/h) (bronzkor)
2.8. Temet6-d(ilé (hrsz: 2409/2 — 2416/2) (Arpad-kor)
2.9. Ugordacio (hrsz: 0279/37) (6skor)
2.10. Ugordacio (hrsz: 0248), (romai kor (szarmata), késé kozépkor)
2.12. Csordakuti-dil6 (hrsz: 0265/5,7),(6skor, késd kozépkor, kora Ujkor)
2.13. Keléd-dilé dél (hrsz: 0265/9, 17), (rémai kor (szarmata), késé
kdzépkor)



2.14. Keléd-d(ild észak (hrsz: 0265/16, 27, 28),(Arpad-kor)
2.15. Ugordacio 1. (hrsz: 0279/12-13, 21-23), (ismeretlen kor)

b) A telepllés terlletén talalhatdo természetes vizfolydsok magas
partvonulatai a 2001. évi LXIV. tv. szerint régészeti érdeku terlletek.

c¢) Mivelési ag valtasanal (kulondsen sz6ld, gyumolcs és erdd telepitése
esetén) tovabba minden szantasi mélységet meghaladé foldmunkaval
jaro fejlesztésnél, beépitésnél a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
vélemeényét ki kell kérni mindaddig, amig a telepulés teljes kozigazgatasi
teriletének régészeti topografiaja elkészul, s a nyilvantartott adatok
Dunavecse Helyi Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

(2) Orszagos jelentdségu eértékvédelem miivi egyedi értékei és terlletei
a) miemlék és telke (szabalyozasi terven (SZ-2) abrazolt)
b) javasolt miemléki kornyezet (szabalyozasi terven (SZ-2) abrazolt)

(3) Az a) szerintiekben épitési munka a kulturdlis orokségvédelmi hatdsag
engedélyével végezheto.
A b) szerintickben épitési munka a kulturalis orokségvédelmi szakhatésagi
engedéllyel végezheto.

Helyi telepuilési értékvédelem
33.§(1) Helyi értékvédelemben részeslinek az alabbiak:
a) helyi védettségl épuletek (szabalyozasi terven abrazolt)
b) helyi védettségii telepllésszerkezet (szabalyozasi terven abrazolt)

(2) A helyi védettségi épuletek
a) feltétlen megtartand6 védelemmel rendelkeznek az alabbi (V1) jelli épuletek:
F6 utca 43. (Polgarmesteri Hivatal) (967 hrsz)
28. (Csikay haz) 8687 hrsz)
21. (804/1 hrsz)
42.(65 hrsz)
H&sok tere 1.(3 hrsz)
Zrinyi utca 1. (50 hrsz)
6. (iskola)(25 hrsz)
12.(iskola) (30hrsz)
15. (90 hrsz)
Flz utca 1.(Vécsey haz) (32 hrsz)
Jozsef Attila utca 18. (210 hrsz)
26.(201 hrsz)
28.(200 hrsz)
Petdfi tér 5. (53 hrsz)



Honvéd utca 9. (1077 hrsz)
13. (1119 hrsz)
15. (1132 hrsz)
29. (1363 hrsz)
31. (1364 hrsz)
35. 1366 hrsz)
Forgacs utca 7. (1090/2 hrsz)
Bajcsy Zsilinszky utca 4. (904 hrsz)
7.(808 hrsz)
35. (870 hrsz)
Rékdczi utca 35. (839/3 hrsz)
Alkotmany utca 30. (1298 hrsz)
Vorosmarty utca 2/a. (1432/2 hrsz)
b) megtartandd védelemmel rendelkeznek a szabalyozasi terven (SZ-2) abrazolt
(V2) jelii éplletek.

(3) A feltétlen megtartando (V1) jell épuletekre vonatkozo eléirasok
a) az éplletek csak miemléki és statikai szakvéleménnyel aldtamasztva
bonthatok
b) Az utcai homlokzat engedélyezési tervében szinminta kotelezd, kivitelezésnél
min 2m2 feluletil probafestés bemutatasa szilkséges.
c) Arkadositas megengedett

(4) A megtartand6 (V2) jelii épuletre vonatkozoé eléirasok
Az éplletek mlszaki szlikségszeriségbdl részletes felmérés és
fotddokumentaciot kovetben bonthatok csak.

(5) Helyi védettségti telepulésszerkezetre vonatkozé elbirasok
a) Uj épiilet és a szomszédos telken 4ll6 épiiletek épitménymagassaganak
kulonbsége legfeljebb 1,5m lehet.
b) Telkenként legfeljebb egy gépkocsi és egy gyalogos bejaro Iétesithetd.
c¢) Garazs az utcai telekhatarra nem nyithato.

(6) A helyi épitészeti értékvédelemben részesUld beépitések és épitmények kilon
rendelet szerint a rendezési terv modositasa nélkul valtozhatnak.

(7) A bekdvetkezett valtozasokat az épitésugyi hatdsag koteles folyamatosan a
szabalyozasi tervbe atvezetni.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

34.§ (1) Az természetvédelem érdekében szikséges épitési korlatozasokat a

mezOgazdasagi terilet vonatkozo ovezeti elGirasai tartalmazzak.



(2) Az egyes vonalas létesitmények védésavjaban épités csak az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasaval lehetséges:
a) vizligyi véddteruletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védoterllet orszagos kozutak tengelyétél kultertleten: 100-100m

c) tavvezeték haldzati energiaellatd és kozmilétesitmények védétertleti az illetd
szabvanynak megfeleléen:
foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar, 20 -20 m

elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m
25-30kV ~ 5-5m
d) kozmavek védétavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

e) nagy és kisfeszultségu fold feletti vezeték biztonsagi ovezetében tilos 4m-nél
magasabb mezbégazdasagi kulturak telepitése.

TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

35.§ (1) Dunavecse Varos Képvisel6-testulete e rendelet elfogadasaval egyidejileg az
alabbi sajatos jogintézményekkel él és rendelkezik azokrol:

a) tilalom

b) Utépitési és kdzmdivesitési hozzajarulas

c) helyi kozut céljara torténd lejegyzés

d) elévasarlasi jog

e) telepUlésrendezési kotelezések, amely helyrehozatali kotelezettség
f) 1belltetési kotelezettség

Tilalmak
(2) a) A tervezett beépités feltarasa érdekében az alabbi telkekre épitési tilalom
vonatkozik:
Rakoczi utca 1811/4 hrsz, Petéfi utca 1731 hrsz
b) Vizugyi érdekbdl a toltéstél mért 10-es savban:
Duna utca 149 hrsz,
Lejté utca 142, 143, 144, 145, 146 hrsz
c) vizUgyi érdekbdl a toltéstél mért 110m-en belil pince, mélyalapozasu
létesitmény és anyaggodor nem létesitheto.



Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas
(3) A telepulési dnkormanyzat az Utépitési és kozmivesitési hozzajarulasrél kilon
rendelkezik.

Helyi kozut céljara torténé lejegyzés
(4) Kiszolgald és lakout céljara lejegyzésre kerllhetnek a szabalyozasi terv szerinti
(Kou-2) lehatérolt teriletek.

Elévasarlasi jog
(4) Elévasarlasi jogat az (Lk-3*) Ovezet telkeire hatarozza meg.

Helyrehozatali kotelezettség

(5) Telepuléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség elrendelésére a
Jegyz6t felnatalmazza az alabbi esetekben:
-széls6seges idbjaras esetén balesetveszélyes tetéhéjazat, homlokzatburkolat
-homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hianya
-pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemez fedéssel vald
Kipotlasa
-kOzizlést sértd homlokzati festés-, ill. abrazolas

1./ Beiktatta a 11/2009. (lll. 25.) sz. rendelet 7.§.-a Hatalyos 2009. mércius 26._tol

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

36. §(1) A rendelet ala tartozo terUlet felszin alatti vizvédelmi besorolasa: ,IV.” érzékeny
tertlet.
A telepulés északi része ,A” fokozottan érzékeny, déli része ,B” érzékeny terilet.

(2) Az épitési munkaval érintett telkeken légszennyezettségi hatarértékként az
egészségugyi hatarértékek tartandok be.

ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK

37. §(1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:
a) kialakult allapot: az épitési dvezeti eléirasoknak nem megfeleld, a korabbi
szabalyoknak megfeleléen kialakult beépités



b) meglévd épllet: jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd
ill. tobb mint 10 éve hasznalatba vett épulet

¢) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznéld-, és a személyzet szamara lakas,
amelyhez onall6 telek nem tartozhat.

d) haztartassal kapcsolatos helyiségek: a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha,
mosokonyha szaritd, barkacsmdihely, taroloépitmények (tlizeléanyag,
szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta és mas tarold)
allattartd épuletek, jarmi tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép

stb.)

e) tanyatelek: kilterUlet lakohézhoz tartozo telek ,kivett” illetve ,udvar”

nyilvantartasu része

f) hézagosan zartsoru beépités: az oldalhataron allo és a zértsoru beépités

kozotti atmenetet képezo, altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal
kialakitott épuletekbdl allé beépitési mod
(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd hdnap 1. napjan lép hatalyba.
(3) Kihirdetésérdl a Jegyzd gondoskodik.
(4) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg Dunavecse Nagykozség helyi épitési
eléirasairdl sz616 2/1986.(X.2.) szamu rendelet hatalyat veszti.

Kovacs Péter Koviacs Eva
Polgarmester Jegyzo

Kihirdetve: 20004. oktober 28.

Kovéacs Eva
jegyzé



