Dunavecse Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2006. ( I1I. 29.) rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol

Dunavecse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo tobbszor mddositott 1993.
évi LXXVIIL. térvény / tovabbiakban : lakastorvény/ 3.§. /1/ és /2/; 4.§. /3/; 5.8. /3/; 9.§./1/;
10.§. /2 és /3/; 12.§. /5/; 13.§. /1/ és /2/; 15.8. /1/ és /2/; 17.8. /2/; 18.§. /1/; 19.§. /1/ és /2/;
20.§. /3/; 21.8. /6/; 23.§. /3/; 31.8. /2/; 33.8. /3/; 34.§. /1/ bekezdés a. pontja és a /2/ /3/ és /6/;
35.8. /2/; 36.8. /2/; 42.§. /1/ és /2/; 49.8. /1/; 50.8.; 52.§.; 53.§.; 54.§.; 58.§.; 62/B.§./2/ és a
84.§.-aban kapott felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl az alabbi rendeletet alkotja:

ELSO RESZ

A rendelet hatalya
1.§.

/1/ A rendelet hatalya kiterjed az dnkormdnyzat tulajdonaban 1évo lakésokra és nem lakas
céljara szolgald helyiségekre.

/2/ Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, tovabba a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakésok ¢és helyiségek kezelése
2.8.

/1/ A rendelet 1.§.-dban meghatarozott lakasok és helyiségek kezeldje a Polgarmesteri Hivatal
/ tovabbiakban : vagyonkezeld/ .

/2/ A Polgarmesteri Hivatal a kezel6i feladatok tekintetében:

a.) nyilvantartast vezet a lakasokrdl és helyiségekrol

b.) elvégzi a bérleti szerzddések megkotésével, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
elokészitési ligyviteli teenddket

c.) gondoskodik az ingatlanok miikddtetésérol, karbantartdsarol, tervszerii felujitasarol

d.) elvégzi az ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos ligyviteli teenddket

e.) ellatja a lakas és helyiséggazdalkodassal Osszefiiggd pénziigyi, gazdalkodasi és
iigyviteli feladatokat

f.) ellendérzi a rendeltetésszerli hasznélatot, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését.

A LAKASBERLET SZABALYAI

I. Fejezet
Az dnkormanyzati lakasok bérbeaddsanak altalanos szabalyai

3.§.



/1/ Az donkormanyzat képviselO-testiilete az onkormanyzati lakdsokra vonatkoz6 bérbeadoi
jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

/2/ Ahol a lakéstorvény a felek megéllapodaséra utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeadoi
részrél — a lakastorvény és e rendelet keretei kozott - a polgarmester hatarozza meg.

/3/ Az Onkormanyzati lakas bérbeadasa irdnti kérelmet az 1. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatdrozott mellékletekkel a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani.

/4/ Hazastarsak, élettarsak kozos kérelmére bérlotarsi szerz6dést kell kotni.

/5/ Egy héaztartasban életvitelszerlien egylitt lakd hozzatartézok csak egy Onkormanyzati
lakasra kotetnek bérleti szerzodést.

/6/ Lakasbérleti szerzddés hatarozott idore vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig kithetd.

Az dnkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei
48.1

/1/ A lakésbérleti jogviszony palyazat elnyerése tjan vagy kérelem alapjan johet 1étre.

/2/ Az dnkorményzati lakasokat
a) szolgalati jelleggel palyazati rendszeren kiviil kérelemre
b) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén (szocidlis helyzet alapjan szocidlis alapt bérleti
dijjal vagy nem szocialis helyzet alapjan koltségelvii bérleti dijjal)
c) bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén
d) lakascsere jogcimén és
e) elhelyezési kotelezettség jogecimén lehet bérbe adni.

/3/ Onkormanyzati lakas nem lakés céljara kizarolag elemi csapés, vagy katasztrofa esetén,
hatarozott idore — maximum 12 hénapra - adhat6 bérbe.

Onkormaényzati lakdsok bérbeaddsa szolgalati jelleggel

5.8.

/1/20nkorményzati lakas szolgélati jelleggel annak adhato bérbe, aki az Onkormanyzat
Polgarmesteri  Hivatalaval vagy az Onkormanyzat intézményeivel koztisztviseloi,
kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban all és a véarosban sem neki, sem
hazastarsanak, élettarsanak, illetve a vele egyiitt kolt6zd kozeli hozzatartozojanak nincs a
tulajdonaban, haszonélvezetében lakas vagy csaladi haz.

/2/ Onkorményzati lakds szolgalati jelleggel csak hatarozott idére, de legfeljebb a
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve munkaviszony fennallasdnak
iddtartamara adhato bérbe.

1./ Médositotta a 6/2010.(11.24.)sz. onk. rendelet 1.§.-a Hatadlyos: 2010. marcius 1-t61.
2./ Médositotta a 25/2010.(X1. 25.) n k. rendelet . Hatdlyos: 2011. janudr 1.-t6l.



/3/ A benyujtott kérelmek elbirdlasanal a munkaltatd véleményét ki kell kérni.

/4/ A kérelem teljesitésénél elonyt jelent, ha
a.) a munkavéllal6 varosban valo letelepedése a telepiilés érdekeit szolgalja
b.) a munkavallal6 hosszabb ideje all kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban,
illetve munkaviszonyban
c.) a munkavallal6 feltjitasra szoruld dnkormanyzati lakast is elfogad és vallalja annak
sajat koltségen torténd helyrehozatalat, a bérbeadodval e targyban kotott megallapodas
keretei kozott.

/5/ Szolgalati jellegli lakast elcserélni, albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a
lakésra bérldtarsi jogviszonyt 1étesiteni, a lakast nem lakds céljara hasznositani nem lehet.

/6/ A szolgélati jellegli lakédsba a bérld — hazastarsan, élettarsat, kiskora gyermekén, sziil6jén
kiviil — mas személyt nem fogadhat be. Ha bérlé a lakdsba mas személyt befogad, ugy a
bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

/7] Az /1/ bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 elteltét kdvetd 30
napon beliil a bérlé koteles az Onkormanyzati lakast liresen, rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

Onkorményzati lakdsok bérbeaddsa palyazat alapjan
6.§.1

/1/ Onkormaényzati lakés bérleti joganak megszerzésére az a nagykora személy jogosult

a) akinek (vagy héazastarsanak, élettarsanak, illetve vele jogszerlien egyiitt koltozo kozeli
hozzatartozdjanak) tulajdondban, haszonélvezetében nincs masik bekoltdozhetd lakas,
vagy csaladi haz

b) ¢életvitelszertien a telepiilésen lakik

c) rendelkezik olyan nagysagl, allando jovedelemmel, mely a megpalydzott lakés,
valamint a megélhetés egyiittes koltségeire fedezetiil szolgdl. (a csalad havi
Osszjovedelme a lakas bérleti dijanak, valamint a viz és csatornadij 400 %-at, egyediil
€16 esetén annak 250 %-at eléri).

/2/ Onkormanyzati lakas bérleti jogat - szocialis helyzet alapjan szocialis alapu bérleti dijjal,
vagy nem szocidlis helyzet alapjan koltségelvii bérleti dijjal - palyazat Gitjan lehet elnyerni.

/3/ A pélyazatot onkormanyzati lakds megiiresedése esetén a bérbead6 irja ki. A palyazat
kiirasanal biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot a telepiilés
honlapjan ¢és hirdetétablajan kozze kell tenni.

/4/ A péalyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
- a meghirdetett lires, vagy a jovoben megiiresedd Onkormanyzati lakas pontos cimét,
komfortfokozatat, alapteriiletét, miiszaki jellemzdit, szobaszamat
- alakbér mértékét
- abérleti jogviszony id6tartamat
- alakas megtekintésének lehetéségére vonatkozo tajékoztatast
- apalyazat kotelez0 tartalmi elemeit
- egyéb feltételeket

1./ A §-t és az azt megelézd alcimet modositotta a 6/2010. (I1. 24.) sz. onk. rendelet 2.°5. a Hatdlyos: 2010. mdrcius 1.-t6]



- apalyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét

/5/ A pélyazatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo(k) személyazonosito adatait, lako- illetve tartozkodasi helyét

- apalyazat benyujtasanak idopontjaban fennall6 lakhatasanak jogcimét

- a palyazoval egyiitt lako és jogszeriien egyiitt kolt6zé személyek személyazonositd
adatait, hozzatartozoi mindségét

- az egyiitt koltozok jovedelemigazolasat

- a palyazo e rendeletben meghatarozott szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzetére
vonatkoz6 igazolasokat

/6/A pélyazatokat irasban kell benyujtani a Polgarmesteri Hivatalnal.

/7] A pélyazatok elbirdlasa e rendelet 2. szamu mellékletében felsorolt koriilmények
értékelésével szerzett pontszamokkal torténik. Tobb palyazo esetén a legtobb palyazati ponttal
rendelkezd palyazé jogosult az 6nkormanyzati lakas bérlésére.

/8/ A palyadzat nyertesével a lakasbérleti szerzddést hatdrozott idére, maximum 3 évre kell
megkotni.

/9/ Szocialis helyzet alapjan szocialis alapu bérleti dijjal annak adhatd bérbe dnkormanyzati
bérlakas, akinek
a) csaladjaban az egy fore jutd havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb dsszegének 150 %-at, egyediil €16 esetén annak 200 %-at
b) a palyazé és csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi
érteke a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb Osszegének 50-szeresét meghaladja

7.8.1
8.§.2

Onkorményzati lakasok bérbeaddsa bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén
9.§.

/1/ Onkormanyzati lakas bérldjének haldla esetén az a személy, akit a lakastorvény alapjan a
bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakdsbérleti jog folytatisara
jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta és a bérlé halalakor életvitelszertien a lakasban lakott.

/2/ Az Onkormanyzati lakas bérléjének halala esetén a lakasban visszamaradt eltartdo a
lakéasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a) atartasi szerzOdéshez a bérbeado irasban hozzajarult és
b) az eltartd a szerzddésben vallalt tartdsi — vagy ha a birdsdg a tartdsi szerzOdést
¢letjaradéki szerzodéssé atalakitja, e szerzodés szerinti — kotelezettségét teljesitette,
c) tovabba a bérbeadoi hozzajarulasbol a bérld haldldig legalabb egy év eltelt.

Onkorményzati lakasok cseréje
10.§.

/1/ Onkormaényzati lakés csak masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

1-2/ Hatdlyon kiviil helyezet a 6/2010. (II,. 24.) sz. onk. rendelet 3.§.-a 2010. mdarcius 1.-t6l



/2/ A bérbeadoi hozzajarulds megadasat és a csereszerz0dés érvényes megkotését megeldzden
a bérbeadd legalabb 30 napos hataridé megjelolésével — koteles az onkormanyzati lakasra
bérleti jogot szerzd cseréld féltdl kérni:
a) a lakasbérleti szerz6désének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusitd
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak
b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban all6 ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni
lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz térténd benyujtasat.

/3/ Az /1/ -/2/ bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén is megtagadhatja a bérbeado a
hozzajarulast, ha a cserébe bevont lakas, lakoépiilet bérleti vagy tulajdonjogat barmelyik fél a
joggal vald visszaélés tilalmaba iitk6z6 moddon kivdnja megszerezni, vagy a cserelakas
helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy
tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

Bérlotarsi szerzédés
11.§.

/1/ Bérlotarsi szerzOdés megkotését a bérld és a leendd bérldtars egylittesen, irdsban kérhetik a
bérbeadotol.

/2/ Bérlotarsi szerzddés kothetd azzal a személlyel, aki
a) a bérld gyermeke /6rokbefogadott, mostoha -,nevelt gyermeke/, jogszeriien befogadott
gyermekének gyermeke, valamint sziil6je /6rokbefogado, mostoha-, neveldsziiloje/ és
b) a bérldvel legalabb egy éve életvitelszerlien egytitt lakik.

/3/ Bérlotarsi szerzddést kell kotni — a hazastars /€lettars/ onkormanyzati lakasba tortént
bekoltozésének idopontjatdl fiiggetleniil — a bérld és a vele egyiittlakd hazastarsa / élettarsa/
k6zos kérelmére.

Hozzajarulas a lakasba torténd befogadashoz
12.§.

/1/ A bérlo a lakésba mas személyt — a kiskorti gyermeke /az 6rokbefogadott, a mostoha-, és
nevelt gyermeke/ valamint a befogadott gyermekének az egyiittlakds ideje alatt sziiletett
gyermeke kivételével — a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

/2/ A befogadashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalnal kell
benyujtani.

/3/ A kérelemhez csatolni kell:
a) a bérld nyilatkozatat , hogy a befogadott személyt az onkormanyzati lakasba 3 napon
beliil bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja, tovabba
b) a befogadott személy nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy a bérleti szerzodés
megsziinésekor az onkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

/4/ A bérld a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét /
orokbefogadott, mostoha-, nevelt gyermekét/, jogszeriien befogadott gyermekének gyermekét,
valamint sziil6jét / orokbefogadd, mostoha-, neveldsziildjét/.



/5/ A bérldtars a lakasba mas személyt — a kiskoru gyermeke / az drokbefogadott, mostoha-,
nevelt gyermeke/ , valamint a befogadott gyermekének az egyiittlakds ideje alatt sziiletett
gyermeke kivételével — a masik bérl6tars irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

II. Fejezet
A lakbér mértéke, a kiilon szolgéltatas dija
13.§.

/1] A lakésbérleti jogviszony fennalldsa alatt az dnkorményzati lakas hasznélataért a bérld
bérleti dijat koteles fizetni.

/2/ Az énkorményzati lakasok havi bérleti dija:’

Komfortfokozat Szolgalati lakas | Koltségelvii Szocialis alapu bérleti dij
esetén (Ft/m2/h6) | bérleti dij

6SSZk0meI‘tOS lakés 319 Ft/m2/ho 319 Ft/m2/hé 255 Ft/m2/hé

esetén

kOmeftOS lakés 302 Ft/m2/ho 302 Ft/m2/hé 242 Ft/m2/hé

esetén

félkOI’l’lfOl‘tOS lakés 137 Ft/m2/hé 137 Ft/m2/ho 137 Ft/m2/ho

esetén

komfort l’lélklﬂl lakés 128 Ft/m2/ho 128 Ft/m2/ho 128 Ft/m2/ho

esetén:

/3/ Ha a lakas miiszaki allapota kiilondsen kedvezdtlen / pl. a lakas nedves, egészségre
artalmas / a fizetendd lakbér legfeljebb 20 % - kal mérsékelhetd.

/4/ A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évente feliilvizsgdlja és meghatarozza a kovetkezd
évi lakbérek O0sszegét.

/5/ A lakés bérldje a lakbért havonta eldre, egy 0sszegben, minden honap 10. napjaig koteles
megfizetni.

/6/ A bérld koteles megtériteni a bérbeadd altal nyljtott és a szerzddésben vagy mads
megallapodasban meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

/7] A bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasok:
- vizellatés
- szennyvizszallitas
- villamos energia ellatas

/8/ A kiilon szolgaltatasok dijat a bérld havi egyenld részletben szdmitott érték alapjan koteles
megfizetni. A tényleges érték és a szamitott érték kozotti kiilonbozetrdl bérbeadd minden év
marcius 30-ig végelszamolast készit és a kiilonbozetet leszdmlazza vagy a bérleti dijba
beszamitja

1./ Médositotta a 25/2010. (XI. 25.) sz. onk. rendelet 4.§.-a Hatdlyos: 2011. januar 1.-t51



Lakbértamogatés
14.§.

/1/ A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérldket kérelmiikre a bérbeadd
lakbértamogatasban részesiti, ha a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien
egyiittlako kozeli hozzatartozok
a) az Onkormanyzat szocialis rendeletében elismert nagysagl lakasban laknak
b) a haztartasban az egy fore juté havi nettd jovedelem nem haladja meg az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 200 %-at, feltéve ha'
o0 a fizetendd havi lakbér Osszege a haztartds havi Osszjovedelmének 25 %-at
meghaladja’

/2/ A lakbértamogatas Osszege a fizetendd havi lakbér 6sszege, de maximum havi 2.500,-ft.

/3/ A lakbértamogatas iranti kérelmet évente két alkalommal, januarban és julius honapban
lehet a Polgarmesteri Hivatalban benyujtani, a tirgyhonap 30. napjaig.

/4/ A tdmogatasra vald jogosultsag megsziinik az /1/ bekezdésben meghatarozott feltételek
vagy a bérleti jogviszony megsziinése esetén.

/5/" A bérld koteles a jogosultsagi feltételekben bekdvetkezett valtozasokat a Polgarmesteri
Hivatalnak 15 napon beliil bejelenteni. A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag a bejelentés
alapjan, illetve évente — bejelentés hidnyaban is —a jogosultsagot feliilvizsgalja.

/6/ A megallapitott lakbértdmogatast kozvetleniil a bérbeadonak kell folydsitani, aki annak
figyelembe vételével szamlézza ki a fizetendd lakbért.

II1. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése
15.§.

/1/ A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) abérld a lakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg

b) a bérld6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti.

c) a bérld vagy a vele egyiittlakod személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiithetetlen magatartast tanusitanak

d) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a k6zos hasznalatra szolgald
helyiséget, illetdleg teriiletet rongéljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak

e) abérld részére megfeleld és bekoltozhetd lakast ajanl fel.

/2] A szerz6dés megsziinik, ha
a) abérbeado és a bérld a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik
b) alakds megsemmisiil
c) az arra jogosult felmond
d) abérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy
e) abérlo alakast elcseréli
f) abérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérol kiutasitottak
g) abérld lakasbérleti jogviszonyat a birosdg megsziinteti



1./ Médositotta a 25/2006. (IX. 20) sz. onk. rendelet 2006. szeptember 1.-t61

h) abérld lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megsziinik.

/3/ A hatarozott idére sz016, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id9 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésékor megsziinik.

Az dnkormanyzati lakésban jogcim nélkiil tartozkodo személyek elhelyezése
16.§.

/1/ Ha az dnkorményzati lakésban olyan személy marad vissza, aki sem a lakéstorvény, sem a
jelen rendelet eldirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, a lakast koteles 15 napon beliil
elhagyni.

/2/ Ha a lakast jogcim nélkiil hasznald lakédselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget
lakashasznalati dijat koteles fizetni.

/3/ A lakéashasznalati dij mértéke
- a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szdmitott elsd két honapban a lakésra
megallapitott lakbérrel azonos
- a3-12 honap kozott a lakbér 6sszegének kétszerese
- ezt kovetden pedig a lakbér haromszoros 0sszege

IV. Fejezet
A felek jogai és kotelezettsége
17.§.

/1/ A bérbeado koteles a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egylitt a
bérleti szerzdédésben megjeldlt id6pontban tisztdn €s rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotban, leltar szerint a bérld haszndlatdba adni. A helyszinen késziilt leltarban fel kell
tintetni a lakas, illetleg lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat,
hianyossagokat. A bérl6 az atvételt — észrevételeinek irasbeli rogzitésével — a leltar aldirasaval
ismeri el. A lakas rendeltetésszerti hasznalatra akkor alkalmas, ha tiszta €s az épiilet kozponti
berendezéseinek a lakasban 1évo részei és a lakasberendezések lizemképesek.

/2] A lakas atadasakor az észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérol a bérbeadd koteles
gondoskodni. A szerzddéskotéskor a felek megallapodhatnak abban, hogy a bérld a sziikséges
munkat a bérbeadd helyett elvégzi. Ez esetben a bérbeadd a megallapodasban szerepld
munkdk és berendezések igazolt koltségeit egy Osszegben 30 napon belill a bérld részére
megtériteni koteles. A bérld kérelmére a bérleti szerzédést az esetben is meg kell kotni, ha a
bekoltozeés egy késobbi idopontban — a lakds rendbehozatala utdn — torténik. A lakbérfizetési
kotelezettség a lakas tényleges atadasatol all fenn.

/3/ A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartasardl, a kdzponti berendezések
allando tizemképes allapotarol, a kozos haszndlatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e
helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossdgok megsziintetésérol, a lakasban
1év6 elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a felujitdsarol, vagy a hatdsagi
eléirasoknak megfeleld kialakitasarol.



/4/ A bérl6 az azonnali beavatkozast igényld munkét a bérbead6 irasbeli felszolitasa nélkdil is
elvégezheti a bérbeadd egyideji értesitési kotelezettségével. A bérbeado a felmeriilt és igazolt
koltségeket egy 0sszegben tériti meg a bérld részére.

/5/ A bérbeado ¢€s a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszerisiti.

/6/ A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:
- konkrét megjeldlését
- befejezésének hataridejét
- koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat
- valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket a
bérl6 koteles megkérni.

/7 A bérbeadd ¢és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakas 4talakitdsanak,
korszertsitésének koltségeit bérbeado a lakbérbe vald beszamitassal egyenliti ki.

/8/ Amennyiben a /5/ bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik a bérleti szerzédést — az e rendelet szabdlyai szerint
megallapithatd lakbér 6sszegére is kiterjedéen- modositani kell, ha a felmertilé koltségeket a
bérbeado viseli.

/9/ A bérbeadd évente két alkalommal koteles ellendrizni — eldzetes értesités mellett - a lakas
rendeltetésszerli hasznalatat és a bérlot terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés
munkanapokon 8-16 6ra kozott végezhetd. A bérld a lakasba torténd bejutdst biztositani, a
helyszini ellendrzéseket tiirni koteles.

18.§.

/1/ A bérl6 a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas belsd festésérdl és mazolasarol,
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és berendezéseinek karbantartasarol, felljitasarol,
cseréjérol.

/2/ A bérld a szerzddésben vallalt és e rendeletben meghatarozott kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas berendezések allapota sziikségessé
teszi.

/3/ Ha az ¢épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségekben ¢és ezek berendezéseiben, tovabba a lakdsban a bérld vagy a vele egyiittlako
személyek magatartasa folytdn kar keletkezik, a hibak kijavitdsarol, az eredeti allapot

rrrrrr

koteles gondoskodni.

/4/ A lakésbérleti szerz0dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni.
Amennyiben a bérld e kotelezettségének nem tesz eleget- az /5/ bekezdésben meghatarozott
indokolt tavollét eseteit kivéve — lakasbérleti jogviszonya megsziinik.

/5/ A bérl6 két honapot meghalado tavolléte az alabbi esetekben indokolt:
a) iskolai tanulmanyok folytatasa
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b) gyogykezelés, egészségiigyi ok
c) munkavéllalds, munkahely valtoztatas

/6/ Nem lehet felmondani a lakasbérleti szerzodést abban az esetben sem, ha a bérlo a
bejelentést mentheté okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara — irdsban
tajékoztatta.

/7 A lakéasbérleti szerzdédés megsziinésekor a bérld koteles a lakds ugyanolyan
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbead6nak, mint ahogy azt a
bekoltozéskor kapta.

II. RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
V. Fejezet
19.§.

/1/° A nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos jogokat a képviselo-
testiilet gyakorolja. A bérbeadas ttjan hasznosithat6 helyiségekrdl nyilvantartast kell vezetni.

/2/ Az dnkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa palyazat alapjan torténik. A palyézati
felhivas kozzétételérdl a polgarmester gondoskodik.

/3/ A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) abérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét
b) alaptertiletét
c) rendeltetését,
d) felszereltségét
e) abérleti dij also hatarat
f) apalyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét

/4/ A palyazatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a) apalyazo nevét és cimét
b) az altala végezni kivant tevékenység hatdsagi engedélyét
c) apalyazo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

/5/ A bérbeadds utjdn torténd hasznositds sordn a palydzatok elbirdldsanal elsébbséget
¢lveznek azok a palyazok, akiknek célja a helyi lakosok ellatasa, a lakossagi szolgaltatasok
bdvitése.

/6/ A szerzOdést a legmagasabb Osszegll bérleti dij megfizetését vallalo palyazoval hatarozott,
vagy hatédrozatlan iddtartamra az 6nkormanyzat nevében a polgarmester koti meg.

20.§.

/1/ A nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat a képviseld-testiilet minden év januar
1.-t6] a KSH altal megallapitott inflacid mértékével noveli. Az ettdl eltérd novekedést a
bérldvel torténd egyeztetés eldzi meg. A bérleti dij mértékét a bérldvel minden év januar 15.-
ig kozolni kell.
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/2/ A bérleti szerzodés megkotését kovetden a helyiségnek a bérld részére torténd atadasarol
jegyzOkonyvet kell késziteni, mely tartalmazza a helyiség allapotéra, tartozékaira, mérdora
allasra és a kapcsolodd megallapitasokra vonatkozo6 adatokat.

/3/ A felek megallapodhatnak abban, hogy a helyiséget a bérlé teszi rendeltetésszera
hasznélatra alkalmassd. Ebben az esetben a helyiségre forditott sziikséges és igazolt
koltségeket a bérleti dijba be kell szamitani.

/4/ A felek megallapodhatnak abban is, hogy a bérlé a helyiséget a palyazatban megjeldlt
tevékenységnek megfelelden atalakitja. Az atalakités koltségei a bérlét terhelik.

/5/ A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzijaruldsidval madsra atruhdzhatja,
elcserélheti vagy albérletbe adhatja.

/6/ A hozzajarulas megadasa megtagadhato, ha a masik személy:
a.) a gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik
b.) apalyazati feltételeket nem vallalja
c.) a gyakorolni kivant tevékenység ellentétes a helyiség rendeltetésével

/7] A helyiség karbantartasa a bérld, feltjitasa — eltéré megallapodas hidnydban — a bérbeadd
kotelessége.

/8/ A szerz6dés megsziinésekor a bérlé a helyiséget — kiilon megallapodds szerint —
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas vagy 4talakitott allapotban koteles atadni a
bérbeadonak.

/9/ A bérleti jogviszony megszlinésekor jegyzokonyvet kell késziteni a /2/ bekezdés szerinti
moédon és tartalommal. A jegyzOkonyv tartalmazza tovabbd a helyiség bérbe adaskori
allapotatol valo eltéréseket is.

IIL.RESZ
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI
VI. Fejezet
21.8.

/1/ Az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
értékesitésre torténd kijelolésérdl- a bérld kérelmére vagy a vagyonkezeld kezdeményezésére-
a képviseld-testiilet dont.

/2] Az értékesitésre kijelolt lakasok, illetve nem lakéds céljara szolgalod helyiségek helyi
forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértdi szakvéleménnyel kell megallapitani.

/3/ Az éllam tulajdonabol az 6nkormanyzat tulajdonédba keriilt onkorményzati lakasok esetén
a lakéstorvény 49.§. /1/ bekezdésének a.)-d.) pontjaiban felsorolt személyeket mas személyt
megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg.

/4/ A lakastorvény 50.§. /2/ bekezdése értelmében annak a bérlonek a lakasat, aki
nyugellatasban részesiil és az elévasarlasi jogaval nem ¢él, a szerzOdésének fennallasaig
harmadik személy részére csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.
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22.8.

/1/ Ha a lakast az elOvasarlasra jogosult vasarolja meg, kérelmére 15 évi részletfizetési
kedvezmény adhatd. Az els részlet a megallapitott vételar 20%-a, melyet egy Osszegben a
szerzOdés megkdtésekor kell megfizetni. A fennmaradd részt kamattal terhelten egyenld
részletekben koteles a vevd megfizetni. A kamat mértéke a szerzddéskotéskor érvényes
jegybanki alapkamattal megegyezd

/2/1 Ha az el6vasarlasra jogosult vevo a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Gsszegben
fizeti meg, a vételarbol 30 % kedvezmény illeti meg.

/3/ Ha a vevo részletfizetési kedvezményt kapott, s a vételdrat a megallapitott hataridd eldtt
legalabb 10 évvel korabban egy 0sszegben megfizeti, a vételarbol 20 % kedvezmény illeti
meg.

/4/ Ha a vevo torlesztési kotelezettségének hatiriddben nem tesz eleget, a részletfizetési
kedvezmény megsziinik és a teljes vételarhatralék — a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi
kamat mellett — esedékessé valik.

/5/ Ha a vevé a vételarat a szerzddés alairasakor egy Osszegben nem fizeti meg, az ingatlan
nyilvantartdsba az onkormanyzat javara a vételar hatralék és jaruléka erejéig jelzalogjogot,
valamint a vételar teljes megfizetésének idOtartamdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni.

/6/ Amennyiben az eldvasarlasra jogosult személynek bérleti, vagy a bérleti jogviszonybol
szdrmazo egyéb tartozasa van, vele az adasvételi szerz0dés csak akkor kothetdé meg, ha
tartozasat rendezte

23.8.

/1/ Az eldvésarlasra jogosult részére a lakas eladasra torténd kijelolését koveté 15 napon
beliil, irasban ajanlatot kell tenni.

/2/ Az ajanlatnak tartalmaznia kell a rendeletben meghatdrozott értékesitési és fizetési
feltételeket.

/3/ Az ajanlati kotottség idOtartama az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

/4/ Ha a lakast nem az eldvasarlasra jogosult személy vasarolja meg, a lakdst palyazat utjan
kell meghirdetni és a legmagasabb vételi ajanlatot tevonek értékesiteni.

/5/ Az indulé vételar a helyi forgalmi értékkel megegyezo.

/6/ A vételarat — ha a képviseld-testiilet masként nem rendelkezik — egy Osszegben a szerz6dés
megkdtésekor kell megfizetni.

24.8.

/1/ A lakastorvény 58.§. /1/ bekezdése értelmében az allam tulajdonabol az onkormanyzat
tulajdonaba keriilt helyiségekre a bérldt /bérlotarsat/ eldvasarlasi jog illeti meg.

1./ Médositotta a 8/2007. (IV. 25) sz. onk. rendelet 2007. daprilis 25.-t6]
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/2/ Az eldvasarlasi joggal érintett helyiség vételara a helyi forgalmi érték.

/3/ A vevé a vételdrat a szerzddés megkotésekor egy 0sszegben koteles megfizetni.

25.8.

/1/ Az Onkormanyzati lakas és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérlete, illetdleg
elidegenitése esetén a szerzddés megkotéséhez a bérld / vevd/ koteles az alabbi adatait a
bérbeadoval / eladoval / kozolni: név, sziiletési hely és idd, anyja neve, lakcime / tartdzkodasi
helye/, vele egyiitt lako gyermekek, egyéb eltartottak szama, munkahelye, jovedelmi, vagyoni
viszonyokra vonatkoz6 adatok, igazolas, nyilatkozat.

/2/ Az /1/ bekezdés szerinti adatszolgaltatas a bérlovel /vevOvel/ kdzos haztartasban €16
valamennyi személyre vonatkozik.

/3/ Az Onkormdnyzati lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésére
iranyul6 kérelmeket / palyazatot/ a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani.

/4/ A kérelmekrdl / palyazatokrol / a képviselo-testdlet dont.,
/5/ Az adasvételi szerzddéseket az onkormanyzat nevében a polgarmester irja ala.
ELIDEGENITESBOL SZARMAZO BEVETELEK FELHASZNALASA
26.8.

/1/ Az allam tulajdonabdl az dnkorményzat tulajdonaba kertiilt lakoépiiletek / a benniik levo
lakasok/ elidegenitésébdl szarmazod teljes bevételét az Onkorményzat a szamlajat vezetd
pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles elhelyezni.

/2/ Az dnkormanyzat az /1/ bekezdésbdl szarmazd bevételét a tulajdondban 1évo lakoépiiletek
felujitasara, korszeriisitésére, 0 lakas épitésére, hasznalt lakas vasarldsara hasznalhatja fel.

, IV. RESZ ,
ZARO RENDELKEZESEK
27.8.

/1/° A rendelet 2006. marcius 31. napjan 1ép hatdlyba. Ezzel egyidejiileg hatalyat veszti az
onkormanyzat tulajdonaban 4allo lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl
sz0lo 7/1994.( VI.O7) rendelet, az azt mddosité 1/1999.(11.12.) rendelet 11.§. /1/ és /2/
bekezdése, a 14/2004.(V1.30) rendelet, a 37/2004. (XI.25.) rendelet és a 14/2005.
(XI.30)rendelet, valamint az Onkormdnyzati lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/1994.(I1X.01) rendelet és az azt modositd 12/2004.(VI. 30) rendelet.

Kovacs Péter Kovacs Eva
polgarmester jegyz0
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A rendelet kihirdetve:2006. marcius 30.

Kovéacs Eva
Jegyz6

1. sz. melléklet a 10/2006. (I1I. 29) sz. rendelethez

KERELEM

Onkorményzati lakas bérbevételére

KEIelmMeZO NEVE: ...ttt ettt
SZEMELYT 1. SZAMA: ..c.eiiniiiiiiiiiiiecee ettt ettt et sb et sbe e
ANYJATIEVE! ..viiiiieiieiiieeiieeite et e siteeteestteebeessseebeesseeesseessteesseesssessseesseessseenseessseenseessseenseensns

CSAlAT ALLAPOLA: ...eeeiieiieeieeiie ettt ettt e et e et e s ab e e e e s sbeebeeeaaeenseesnseenneas
LaKORELYE: ...ttt et ettt ettt e eee
Tartdzkodasi helye/ ha az nem azonos az el6z6 cimmel/: .........cccoecvvevieeciienieniieeieeieeen.

FOGIAIKOZASA ...ttt ettt et st
Jelen munkaltatonal a munkaviszony Kezdete: .........cccoevieriieiiieniiieiieiiceece e

A koz0s haztartasban €10k nettd havi atlagjovedelme: ..........ccceeevveiiiiciieniiiiieieciee
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Datum: ..o

kérelmezo

A kérelemhez csatolni kell:

1./ A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkoz6 igazolést
2./Jelenlegi lakaskoriilményeinek leirdsat/ milyen lakésban, milyen mindségben,
hanyadmagéval lakik stb./

A lakés szolgalati jelleggel torténd bérbeadésa esetén :
1./ Kinevezésre, alkalmazasra vonatkozo6 okirat masolatat

2./ A munkaltatd javaslatat, véleményét

A lakés szocidlis jelleggel torténd bérbeadasa esetén:
1./ A rendelet 7.§. /1/ pontjara vonatkozé nyilatkozatot

2. sz. melléklet a 10/2006. (II1. 29) sz. rendelethez

Palyazati pontrendszer

A palyazoval egyiitt koltozo kiskoru, vagy

nappali tagozaton tanulé nagykoru gyermekek

szam Pont

1 gyermek 40

2 gyermek 60

3 gyermek 70

4 gyermek 80
10 (és minden

Legalabb 5 éve Dunavecse kozigazgatasi tovabbi év utan + 1

teriiletén lakohellyel rendelkezik pont)

Hazassagi életk6zosségben él 20

Gyermekét egyediil neveli 30

Csaladban az egy fére juté havi jovedelem

nyugdijminimum (NYM) 50 %at nem haladja meg 60

NYM 51%-75 %-a kozott 50




NYM 76 %-100 %-a 40
NYM 101 %-NYM 125 %-a kozott 30
NYM 126 %-NYM 150 %-a kozott 20
NYM 151 %-NYM 175 %-a kozott 10
NYM 176 %-NYM 200 %-a kozott 5
Munkaviszonyban all 30
Nyugellatasban részesll 20
Allaskeresd, aki egylittmiikddik a Munkaligyi

Kdzponttal, vagy aktiv kortak ellatasaban részesll 5
A palyazé csaladjaban a havi 6sszjévedelem a

megpalyazott lakas lakbérének (bérleti

dij+k6zmiiszolgaltatas dij) 500 %-at eléri 20
Palyazati kiirasban szerepl6 egyéb feltétel Palyazati kiiras
teljestlése szerint

1./ Modositotta a 6/2010 (I1. 24.) sz. onk. rendelet 2010. marcius 1.-t6l.
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